
 
 

 

Jüterbog, Kaserne Damm, ehemaliger „Fliegerhorst“ 
Denkmalobjekt im Landkreis Teltow-Fläming 

 

 

 

Blick auf ein Gebäude des Verkaufsobjektes (Quelle: BBG) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

© Brandenburgische Boden | © GeoBasis-DE/LGB 2024, dl-de/by-2-0 

  ungefähre Lage Kaufgegenstand 



 
Jüterbog, Kaserne Damm, ehemaliger Fliegerhorst (PM 093) 
 

Seite 2 von 38 

 
Inhalt 

   Kurzinformation ............................................................................................................................... 4 

Liegenschaft ........................................................................................................................................ 4 
Grundstücksgröße ............................................................................................................................... 4 
Gebäude .............................................................................................................................................. 4 
Nutzungsmöglichkeit ............................................................................................................................ 4 
Kaufpreis ............................................................................................................................................. 5 
Abgabe von Kaufpreisangeboten ......................................................................................................... 5 
Besichtigungen .................................................................................................................................... 5 
Ansprechpartnerin ............................................................................................................................... 5 
Hinweise .............................................................................................................................................. 5 

A    Standort ........................................................................................................................................ 6 

Lage der Liegenschaft ......................................................................................................................... 6 
Kartenausschnitt .................................................................................................................................. 6 
Wirtschaft / Infrastruktur ....................................................................................................................... 6 
Verkehrsanbindung .............................................................................................................................. 7 
Entfernungen ....................................................................................................................................... 7 
Weiterführende Informationen ............................................................................................................. 7 

B    Objektbeschreibung ..................................................................................................................... 8 

Allgemeine Kurzbeschreibung ............................................................................................................. 8 
Flurstücksübersicht .............................................................................................................................. 8 
Eigentumsverhältnisse, Größe............................................................................................................. 8 
Belastungen im Grundbuch ................................................................................................................. 8 
Luftbild ................................................................................................................................................. 9 
Denkmalschutz .................................................................................................................................... 9 
Fotos .................................................................................................................................................. 10 
Rückbau Gebäude ............................................................................................................................. 12 
Altlasten ............................................................................................................................................. 12 
Kampfmittel ........................................................................................................................................ 13 
Erschließungssituation ....................................................................................................................... 14 
Planungsrecht .................................................................................................................................... 14 
Hinweise zum Haftungsausschluss in Grundstückskaufverträgen ..................................................... 15 

C    Nutzung ....................................................................................................................................... 16 

Pacht- und Nutzungsverhältnisse ...................................................................................................... 16 
Militärische Vornutzung ..................................................................................................................... 16 
Künftige Nutzungsmöglichkeiten........................................................................................................ 16 
Behördliche Hinweise – Landkreis Teltow-Fläming ........................................................................... 16 

 

 



 
Jüterbog, Kaserne Damm, ehemaliger Fliegerhorst (PM 093) 
 

Seite 3 von 38 

 

D    Angebot ....................................................................................................................................... 18 

Erwerbsangebot................................................................................................................................. 18 
Bewertungskriterien für Angebote ...................................................................................................... 18 
Entscheidung zur Aufnahme von Kaufverhandlungen ....................................................................... 18 
Abgabe von Kaufpreisangeboten ....................................................................................................... 19 
Angebotsfrist ...................................................................................................................................... 19 

E    Weitere Informationen ................................................................................................................ 20 

Ansprechpartner ................................................................................................................................ 20 
Besichtigungen .................................................................................................................................. 20 
Nebenkosten ..................................................................................................................................... 20 
Hinweise ............................................................................................................................................ 20 

F    Anlagen ....................................................................................................................................... 21 

Anlage 1 - Bescheid über die Aufnahme in die Denkmalliste mit der Beurteilung des Denkmals ...... 21 
Anlage 2 - Erwerbsantrag .................................................................................................................. 33 
Anlage 3 - Finanzierungsbestätigung ................................................................................................ 36 

G   Hinweise zur Datenverarbeitung................................................................................................ 37 

 

  



 
Jüterbog, Kaserne Damm, ehemaliger Fliegerhorst (PM 093) 
 

Seite 4 von 38 

 
   Kurzinformation 

Liegenschaft 
Ehemalige WGT-Liegenschaft „Kaserne Damm“ Jüterbog. Hierbei 
handelt es sich um eine ehemals militärisch genutzte Liegenschaft 
der Westgruppe der Truppen (WGT), die in der Stadt Jüterbog im 
Landkreis Teltow-Fläming belegen ist. Seit Abzug der Truppen ist 
die Liegenschaft größtenteils ungenutzt. 

 
Grundstücksgröße 

Die Gesamtgröße der Liegenschaft beträgt 723.230 m². Der 
Verkäufer bietet hieraus eine unvermessene Teilfläche in Größe 
von ca. 43.000 m², inkl. aufstehender Bebauung, bestehend aus 
neun zum Teil denkmalgeschützten Gebäuden, zum Verkauf an. 

 
Gebäude 

Auf dem Kaufgegenstand befinden sich die folgenden 
denkmalgeschützten Gebäude (Baujahr ca. 1935).  

• zwei Unterkunftsgebäude, zweigeschossige Bauweise,  
• ein Offizierskasino, eingeschossige Bauweise,  
• zwei Wohngebäude, zweigeschossige Bauweise sowie  
• ein ehemaliges Kino, eingeschossige Bauweise. 

 
Weitere Ausführungen zum Denkmalschutz entnehmen Sie bitte 
Punkt B - Objektbeschreibung, Unterpunkt „Denkmalschutz“, 
Seite 9. 
 
Weiterhin befinden sich auf dem Kaufgegenstand drei, nicht 
denkmalgeschützte, zweigeschossige Wohngebäude, aus den 
Jahren 1973 bis 1982. Sämtliche Gebäude sind komplett 
unterkellert. 

 
Nutzungsmöglichkeit 

Es ist beabsichtigt den Kaufgegenstand künftig als eine in dem 
Flächenareal des Flurstückes 271/1 abgegrenzte Wohnanlage zu 
erschließen. Die aufstehenden Gebäude sollen dabei im Rahmen 
der planungsrechtlichen Möglichkeiten zur Schaffung von 
Wohnungen genutzt werden. Für die Verkaufsfläche besteht kein 
bestandskräftiger Bebauungsplan. In dem rechtsverbindlichen 
Flächennutzungsplan (FNP – Stand: September 2023) der Stadt 
Jüterbog ist die Fläche des Verkaufsgegenstandes teilweise als 
Wohnbaufläche und teilweise als gemischte Baufläche 
dargestellt. Eine Obergrenze für das Maß der baulichen Nutzung 
wurde durch die Stadtverwaltung Jüterbog nicht festgelegt. 
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Kaufpreis 

zum Kauf gegen Angebot.  

 
Abgabe von Kaufpreisangeboten 

Der Verkäufer erwartet die Abgabe von Kaufpreisangeboten. 
Die Abgabefrist endet am 17.06.2025. 

 
Besichtigungen 

Die Liegenschaft ist nicht frei zugänglich. Eine 
Betretungsgenehmigung ist erforderlich. Besichtigungstermine 
sind ausschließlich in Abstimmung mit der nachstehend 
benannten Ansprechpartnerin möglich und können ab dem 
03.03.2025 vereinbart werden. 

 
Ansprechpartnerin 

Frau Katja Schöberle 
Tel.: 033702 222 113 
E-Mail: katja.schoeberle@bbg-immo.de 
 

 
Hinweise 

Die Entgegennahme der Kaufpreisangebote erfolgt freibleibend. 
Bei dem Angebotsverfahren der in diesem Exposé benannten 
Liegenschaft handelt es sich um eine für das Land unverbindliche 
Aufforderung zur Abgabe von Geboten zum Kauf, die nicht den 
Bestimmungen der VOL/VOB oder einer anderen bindenden 
Vergabevorschrift unterliegt. Das Land behält sich die 
Entscheidung darüber vor, ob und ggf. an wen, in welchem 
Umfang und zu welchen Bedingungen der Verkauf erfolgt. 

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns zur Verfügung 
stehenden Informationen. Wir sind bemüht, möglichst vollständige 
und richtige Angaben zu erhalten, können jedoch keine Haftung 
für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernehmen. 

Mit der Abgabe Ihres Erwerbsangebotes erteilen Sie der 
Brandenburgischen Boden Gesellschaft für 
Grundstücksverwaltung und -verwertung mbH (BBG) die 
Zustimmung zur Einholung einer Bonitätsauskunft. Die 
vollständigen Datenschutzhinweise der BBG finden Sie unter dem 
Punkt G. 
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A    Standort 

Lage der Liegenschaft 
Die Stadt Jüterbog liegt im Landkreis Teltow-Fläming am 
Nordrand des Niederen Fläming und ca. 76 km südlich von Berlin. 

Die Liegenschaft befindet sich gemäß Auskunft der Stadt 
Jügerbog im Außenbereich. Sie schließt südlich an die 
Wohnbebauung des Bochower Weges an und wird im Westen von 
der Dennewitzer Straße, im Osten vom Waldauer Weg und im 
Süden durch landwirtschaftliche Nutzfläche begrenzt. 

 
Kartenausschnitt 

 
© GeoBasis-DE/LGB 2024 (Geobasisdaten)  

Karte Liegenschaft (Kaufgegenstand gelb markiert)  
 
Wirtschaft / Infrastruktur 

Die Stadt Jüterbog, im Süden des Landkreises Teltow-Fläming, 
wird von sorgfältig restaurierten mittelalterlichen Bauten geprägt. 
Jüterbog zählt mit den Ortsteilen Grüna, Kloster Zinna, 
Markendorf, Fröhden, Neuheim, Neuhof und Werder 12.661 
Einwohner (Stand: 31.12.2023 Quelle: StatIS-BBB). Seit nahezu 
einem Jahrhundert bis in die jüngste Zeit hinein sind Handwerk 
und Gewerbe typisch für das Wirtschaftsleben der Kommune. 
Auch zukünftig werden Handwerk und Gewerbe den 
wirtschaftlichen Kern der Stadt bilden. 
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Im Jahr 2002 erhielt die Region durch die FLAEMING-SKATE 
einen großen touristischen Aufschwung. Entlang dieser gut 
ausgebauten Asphaltstrecke ist ein breites Angebot an 
Übernachtungsmöglichkeiten zu finden. 

Verkehrsanbindung 
Jüterbog liegt verkehrstechnisch günstig an der B101 
(Luckenwalde-Herzberg), B102 (Treuenbrietzen-Dahme-Mark), 
B115  (nach Baruth/Mark) und ca. 30 km von Anschlussstelle 
der A9 entfernt. 

Der Bahnhof Jüterbog liegt an den Bahnstrecken Berlin–Halle, 
Jüterbog−Röderau und Jüterbog–Beelitz. Er wird von der 
Regionalexpresslinie RE 3 (Stralsund / Schwedt–Berlin–
Falkenberg (Elster) / Lutherstadt Wittenberg) und der 
Regionalbahnlinie RB 33 (Berlin- Wannsee–Jüterbog) bedient. 

Entfernungen 

 Autobahnauffahrt A9   ca.      30 km 

 Autobahnauffahrt A10   ca.      45 km 

 Berlin (Mitte)    ca.      76 km 

 Landeshauptstadt Potsdam  ca.      58 km 

 Kreisstadt Luckenwalde   ca.     9,3 km 

 Dresden    ca.    156 km 

 Regionalbahnhof   ca.     2,6 km 

 Bushaltestelle    ca.     0,8 km 
 
Weiterführende Informationen 

Weiterführende Informationen erhalten Sie auf der Homepage der 
Stadt Jüterbog www.jueterbog.eu 
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B    Objektbeschreibung 

Allgemeine Kurzbeschreibung 
Die Liegenschaft war Bestandteil eines ehemaligen 
Kasernengeländes im Stadtbereich von Jüterbog, welches seit 
1916 militärisch genutzt wurde. Die Gesamtanlage des 
ehemaligen Fliegerhorsts gliedert sich in einen nördlichen und 
einen südlichen Teil. Im nördlichen Teil befanden sich die 
Unterkunftsgebäude mit den dazugehörigen Wohn-, Wirtschafts- 
und Verwaltungsgebäuden, ein Schulgebäude sowie ein Lazarett. 
Der Haupteingang lag ebenso im nördlichen Teil der Anlage. Die 
Flugzeughallen mit ihren für den Flugbetrieb relevanten Anlagen 
sind dagegen im südlichen Gelände zu finden. 

Nach Ende des 2. Weltkrieges wurde die Liegenschaft bis 1994 
durch die Westgruppe der Truppen (WGT) sowjetischer 
Streitkräfte genutzt. Nach Abzug der militärischen Truppen ist die 
Liegenschaft größtenteils ungenutzt. 

Es bestehen zu Teilflächen der Liegenschaft Pacht- und 
Nutzungsverträge, z. B. mit einem Schäfer, explizit zum 
Bewertungsgegenstand jedoch nicht. 

 
Flurstücksübersicht 

Grundbuch von Jüterbog 
Gemarkung Jüterbog, Flur 32, Flurstück 272/1  

 
Eigentumsverhältnisse, Größe 

Im Grundbuch ist das Land Brandenburg (Grundstücksfonds 
Brandenburg) als Eigentümer eingetragen. 

Die Gesamtgröße der Liegenschaft beträgt 723.230 m². Der Kauf-
gegenstand umfasst eine ca. 43.000 m² unvermessene Teilfläche. 

Gemäß Auskunft des Ministeriums der Finanzen und für Europa 
(MdFE) vom 22.01.2025 liegt kein Antrag auf Rückübertragung 
mehr vor.  

Ebenso wenig liegen Antragsbelastungen gem. BADV-Positiv-
Gemarkungsliste des Landes Brandenburg (Stand 01.01.2025) 
vor. 

 
Belastungen im Grundbuch 

Das Grundbuch von Jüterbog Blatt 4659 ist hinsichtlich des 
Kaufgegenstandes wie folgt belastet: 

lfd. Nr. 12: Beschränkte persönliche Dienstbarkeit (Abwasser-
entsorgungsleitung einschließlich Schutzstreifen im Stadtgebiet 
Jüterbog) für Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZ) 
Jüterbog-Fläming. Abteilung III des Grundbuches ist lastenfrei. 
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Luftbild 

 
© GeoBasis-DE/LGB 2024 (Geobasisdaten)  

Luftbildkarte Liegenschaft (Kaufgegenstand rot markiert)  
 
Denkmalschutz 

Mit Bescheid der Unteren Denkmalschutzbehörde des 
Landkreises Teltow-Fläming vom 13. Januar 2005 wurde der 
ehemalige "Fliegerhorst Jüterbog – Damm“ seit dem 07.04.2004 
unter Denkmalschutz gestellt. 

Weiterhin liegt das Grundstück nahezu komplett innerhalb des 
ortsfesten Bodendenkmals 130961 „Siedlung der Bronzezeit und 
Eisenzeit; Gräberfeld der Urgeschichte, Grab der 
Frühgeschichte“.  

Der Bescheid über die Aufnahme in die Denkmalliste mit der 
Beurteilung des Denkmals ist unter Punkt F als Anlage 1 
beigefügt. 

Seitens des Verkäufers wird empfohlen, bereits vor der Abgabe 
eines Angebotes das geplante Vorhaben mit der unteren 
Denkmalschutzbehörde des Landkreises Teltow-Fläming 
abzustimmen. 
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Fotos 
 

 
Blick auf ein Unterkunftsgebäude Baujahr 1935 (Quelle: BBG) 

 
 
 

 
Blick auf ein Wohnhaus Baujahr 1976 (Quelle: BBG) 
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Blick auf ein Wohnhaus Baujahr 1935 (Quelle: BBG) 

 
 
 

 
Blick auf das Offizierskasino Baujahr 1935 (Quelle: BBG) 
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Rückbau Gebäude 
Die Kosten für den eventuellen Rückbau von Gebäuden/ 
baulichen Anlagen sind allein vom Erwerber zu tragen und im 
Kaufpreisangebot zu berücksichtigen. 

Altlasten 
Die Liegenschaft wurde ehemals militärisch genutzt. Aus dieser 
Nutzung resultieren Abfallablagerungen, die durch das Land 
Brandenburg beseitigt wurden. Weitere punktuelle 
Abfallablagerungen bzw. Vergrabungen sind trotz 
zwischenzeitlicher Beräumung nicht auszuschließen. Im Rahmen 
der Kaufverhandlungen werden dem Käufer die dem Verkäufer 
vorliegenden Gutachten und Berichte zur Altlastensituation zur 
Einsicht vorgelegt. 

Für den Standort liegen folgende Berichte zu Altlasten- und 
Altlastenverdachtsflächen vor: 

- Günther & Partner Cottbus GmbH, 10.03.1995: „Ermittlung 
von Altlasten-Verdachtsflächen auf den Liegenschaften der 
Westgruppe der sowjetischen Streitkräfte, Raketeneinheit 
Jüterbog Damm 02POTS 093“ 

- Günther & Partner Cottbus GmbH, Oktober 1996: „1. 
Zwischenbericht Sanierungsuntersuchung auf der 
ehemaligen WGT-Liegenschaft Jüterbog Damm PM 093“ 

- Fugro Consult Berlin GmbH, 1996/1997: „Detail- und 
Sanierungsuntersuchung auf der ehemaligen WGT-
Liegenschaft Jüterbog Damm PM 093“ 

Diese Unterlagen können nach vorheriger Terminabsprache oder 
im Rahmen der Kaufverhandlungen beim Verkäufer eingesehen 
werden. Zum Zeitpunkt der Ersterfassung von Altlast-
Verdachtsflächen wurden auf dem gesamten Kasernengelände 
mehrere Altlast-Verdachtsflächen (Alte Tankstellen, Tanklager, 
Schrottplatz, Waschrampe, Verbrennungsflächen mit diversen 
Abfallablagerungen) erfasst, auf denen mit boden- oder 
wassergefährdenden Stoffen umgegangen wurde. Für diese 
Flächen wurden Sofortmaßnahmen ausgelöst, die 1997 
vollständig abgearbeitet wurden. Außerhalb des 
Kasernengeländes befindet sich am Bochower Weg ein 
Deponiebereich. Der Einfluss des Deponiebereichs ist bei einer 
künftigen Nutzungsänderung des Areals zu klären. 

Die vorgefundenen Bodenbelastungen stehen der geplanten 
Umnutzung der Liegenschaft zum Wohngebiet nicht entgegen. 
Lokal eng begrenzte Bereiche mit höheren 
Schadstoffkonzentrationen sind, insbesondere unter 
Berücksichtigung einer sensiblen Nachnutzung, in Verbindung mit 
der Baufeldfreimachung zu beseitigen bzw. zu sanieren. 
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Hier sind i.d.R. örtlich begrenzte Bodenaustauschmaßnahmen 
zur endgültigen Beseitigung der Schadstoffe durchzuführen. Der 
Umfang und die genaue Vorgehensweise dieser Arbeiten sind 
überwiegend baubegleitend und einzelfallbezogen mit der 
unteren Abfallwirtschaftsbehörde abzustimmen, festzulegen und 
durchzuführen. 

Es ist jedoch nicht auszuschließen, dass vor einer sensiblen 
Umnutzung der Fläche, die zuständige Behörde aktuelle 
Untersuchungen für die Bereiche Boden und Grundwasser 
fordern könnte. 
 
Kontaminationsbedingte Mehrkosten bzw. finanzielle 
Belastungen zur Abfallentsorgung illegaler Ablagerungen können 
nicht ausgeschlossen werden. Die Höhe dieser Aufwendungen 
kann derzeit nicht beziffert werden. Das Risiko wird als gering 
eingeschätzt.  
 
Hinweis: Das Land Brandenburg beteiligt sich bis zu 90 v. H., 
maximal jedoch bis zur Höhe des Kaufpreises, an den Kosten zur 
Beseitigung nicht bekannter, ordnungsverfügungsrelevanter 
Altlasten. 

Kampfmittel 
Die Fläche gilt als kampfmittelbelastet. Zur Erlangung einer 
Baugenehmigung kann durch die Bauaufsichtsbehörde die 
Vorlage einer Bestätigung der Kampfmittelfreiheit oder der 
Nachweis einer baubegleitenden Maßnahme durch eine gemäß 
Sprengstoffgesetz autorisierte Fachfirma verlangt werden. 

Kosten für den Abbruch sowie die Altlasten-, Abfall- und 
Kampfmittelbeseitigung sind vom Käufer zu tragen und im 
Angebot entsprechend zu berücksichtigen. 
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Erschließungssituation 

Bei dem Kaufgegenstand handelt es sich um ein Eckgrundstück. 
Es wird sowohl durch Zufahrt an der Dennewitzer Straße, als auch 
durch eine Zufahrt an der Kreisstraße 7210 in Verlängerung des 
Waldauer Weges erschlossen. Bei beiden Straßen handelt es sich 
um Hauptverkehrsstraßen. 

Die Neuerschließung ist durch den potentiellen Erwerber so 
vorzunehmen, dass die Zugänglichkeit des verbleibenden 
Kasernenareals für den Verkäufer und eventuelle Nutzer über die 
Zufahrt an der Dennewitzer Straße weiterhin gewährleistet ist. Der 
Kaufgegenstand selbst ist so von der restlichen Liegenschaft 
abzugrenzen, dass ein unberechtigtes Begehen und Befahren der 
beim Verkäufer verbleibenden Restfläche Dritten nicht möglich ist. 

Bauliche Unterlagen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen auf 
dem Kaufgegenstand liegen dem Verkäufer nicht vor. Aufgrund 
des langjährigen Leerstandes ist zu erwarten, dass der 
überwiegende Teil der technischen Infrastruktur nicht mehr 
verwendungsfähig und somit komplett erneuerungsbedürftig ist. 
Altanschließerbeiträge für das Versorgungsgebiet sind nicht 
bekannt. Bei einer zukünftigen Entwicklung der Liegenschaft, 
müssen die Anbindepunkte an das öffentliche Trinkwasser-
versorgungsnetz und an das öffentliche Schmutzwasser-
ableitungssystem sowie die benötigten Kontingente aufgrund 
begrenzter Ressourcen mit dem Zweckverband rechtzeitig 
abgestimmt werden. 

Planungsrecht 
Für die Verkaufsfläche liegt kein bestandskräftiger 
Bebauungsplan vor. Für die Stadt Jüterbog existiert ein 
rechtsverbindlicher Flächennutzungsplan (FNP) in der 
Neuaufstellung Stand September 2023. In dem FNP ist die Fläche 
des Verkaufsgegenstandes teilweise als Wohnbaufläche und 
teilweise als gemischte Baufläche dargestellt. Eine Obergrenze 
für das Maß der baulichen Nutzung wurde durch die 
Stadtverwaltung Jüterbog nicht festgelegt. 

Zur Schaffung von Baurecht ist ein Bauleitverfahren, unter 
Berücksichtigung der Belange des Denkmalschutzes notwendig. 
Dieses ist auf Kosten des Käufers selbst zu erwirken. 

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen obliegt 
dem Käufer gleichfalls die Beauftragung der Vermessung der 
Teilfläche. Weiterhin ist die Schaffung einer separaten 
Zufahrt/Wegeverbindung des künftigen Wohngebietes, mit dem 
zuständigen Straßenverkehrsamt, zu klären (siehe auch: Punkt: 
Erschließungssituation). 
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Zur Erlangung einer Baugenehmigung kann die Vorlage einer 
Bestätigung der Kampfmittelfreiheit oder der Nachweis einer 
baubegleitenden Maßnahme durch eine gemäß 
Sprengstoffgesetz autorisierte Fachfirma durch die 
Bauaufsichtsbehörde verlangt werden. 

 

 
Hinweise zum Haftungsausschluss 
in Grundstückskaufverträgen 

Unbeschadet vorstehender Hinweise werden im Kaufvertrag alle 
Rechte und Ansprüche wegen eines nicht bekannten 
Rechtsmangels sowie wegen eines sichtbaren oder unsichtbaren 
Sachmangels oder wegen Angaben zur Sachbeschaffenheit 
ausgeschlossen. Der Ausschluss der Sachmängelhaftung 
umfasst insbesondere Sachmängel in Bezug auf die Größe, Güte, 
Beschaffenheit und Bebaubarkeit des Kaufgrundbesitzes, 
Sachmängel aufgrund von Schädigungen, die aus der 
militärischen Vornutzung des Kaufgrundbesitzes resultieren 
(Munitions- und Sprengstoff-ablagerungen sowie alle sonstigen 
auf dem Kaufgrundbesitz befindlichen chemischen und 
physikalischen Substanzen, von denen gesundheitliche Schäden 
ausgehen oder welche die Umwelt und Natur beeinträchtigen), 
Sachmängel für schädliche Bodenveränderungen im Sinne des § 
2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und/ oder 
Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 BBodSchG, Sachmängel von 
etwaig auf dem Grundstück befindlicher baulicher Anlagen und 
der mitverkauften beweglichen Sachen und Zubehör sowie 
Sachmängel aufgrund von Leitungen, die über den 
Kaufgrundbesitz führen und dessen Nutzbarkeit einschränken. 
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C    Nutzung 

Pacht- und Nutzungsverhältnisse 

Es bestehen zu Teilflächen der Liegenschaft Pacht- und 
Nutzungsverträge, explizit zum Kaufgegenstand jedoch nicht. 

Militärische Vornutzung 
Der Kaufgrundbesitz wurde vormals militärisch genutzt und kann 
mit Altlasten und schädlichen Bodenverunreinigungen, Munition, 
Sprengstoffen sowie sonstigen chemischen und physikalischen 
Substanzen, von denen gesundheitliche Schäden ausgehen oder 
welche die Umwelt und Natur beeinträchtigen, belastet sein. 

Der Erwerber hat ausreichend Gelegenheit zur Besichtigung des 
Kaufgrundbesitzes und zur Einsichtnahme in vorhandene 
Gutachten von Sachverständigen über Art und Umfang der 
Belastungen. 

Der Verkäufer kann nicht ausschließen, dass auf dem 
Kaufgrundbesitz Belastungen zu finden sind, die in vorhandenen 
Gutachten nicht vermerkt sind. 

Die Verwendbarkeit des Kaufgrundbesitzes zu dem vom Erwerber 
verfolgten Zweck ist allein Sache des Erwerbers. 

Künftige Nutzungsmöglichkeiten 
Der Kaufgegenstand soll entsprechend der Ausweisung im 
Flächennutzungsplan der Stadt Jüterbog künftig als abgegrenzte 
Wohnfläche erschlossen werden. Die aufstehenden Gebäude 
sollen dabei im Rahmen der planungsrechtlichen Möglichkeiten 
zur Schaffung von Wohnungen genutzt werden.  

Die Schaffung von verbindlichem Baurecht muss durch den 
Käufer auf dessen Kosten erwirkt werden 

Die Bebauungsmöglichkeiten sind unter Berücksichtigung der 
Belange des Denkmalschutzes vom Erwerber selbst zu klären. 

Zur Erlangung einer Baugenehmigung kann die Vorlage einer 
Bestätigung der Kampfmittelfreiheit oder der Nachweis einer 
baubegleitenden Maßnahme durch eine gemäß 
Sprengstoffgesetz autorisierte Fachfirma durch die 
Bauaufsichtsbehörde verlangt werden. 

 
Behördliche Hinweise – 
Landkreis Teltow-Fläming 

Hinweise Amt für Wirtschaftsförderung und Kreisentwicklung vom 
08.07.2024 
Ausweislich des wirksamen Flächennutzungsplanes (FNP) der 
Stadt Jüterbog befindet sich das Verkaufsareal im Bereich einer 
ausgewiesenen Wohnbaufläche. 
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Darüber hinaus liegt der Kaufgegenstand teilweise innerhalb 
eines nachrichtlich FNP übernommenen Bodendenkmals. Die 
Neuaufstellung des FNP der Stadt Jüterbog sieht für den östlichen 
Teilbereich des Kaufgegenstandes die Darstellung einer 
gemischten Baufläche, für den westlichen Teilbereich eine 
Wohnbaufläche vor. 

Hinweise Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehörde vom 
01.07.2024: 
Aufgrund der militärischen Vornutzung sind lokale 
Abfallablagerungen, Vergrabungen und punktuelle 
Bodenbelastungen möglich. Aufgrund der angestrebten 
Nutzungsänderung des Kaufgegenstandes, ist ggf. eine 
Neubewertung der Altlastensituation erforderlich. Hierzu sollte 
sich der neue Eigentümer frühzeitig, d.h. noch in der 
Planungsphase mit der Unteren Abfallwirtschafts- und 
Bodenschutzbehörde (UABB) in Verbindung setzen. 

Hinweise Untere Wasserbehörde vom 01.07.2024: 
Die Verkaufsfläche befindet sich gemäß § 2 der VO zur 
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Jüterbog innerhalb der 
Trinkwasserschutzzone III A des Wasserwerkes Jüterbog. Die 
darin enthaltenen Verbote und Nutzungsbeschränkungen der §§ 
3 und 4 der genannten VO sind einzuhalten. Die geplante Nutzung 
ist mit der Unteren Wasserbehörde abzustimmen. 

Hinweise Wasser- und Abwasserzweckverband Jüterbog-
Fläming vom 10.07.2024 
Bei einer zukünftigen Entwicklung der Liegenschaft, müssen die 
Anbindepunkte an das öffentliche Trinkwasserversorgungsnetz 
und an das öffentliche Schmutzwasserableitungssystem sowie 
die benötigten Kontingente aufgrund begrenzter Ressourcen mit 
dem Zweckverband rechtzeitig abgestimmt werden. 

Hinweise der Stadt Jüterbog – Bauamt - vom 27.08.2024: 
Das Grundstück liegt im planungsrechtlichen Außenbereich. Die 
Beurteilung der Zulässigkeit von Vorhaben unterliegt demnach 
den Kriterien des § 35 BauGB. Zur Schaffung von Baurecht ist ein 
Bauleitverfahren notwendig. Es müssen alle nötigen rechtlichen, 
planerischen und baulichen Voraussetzungen geschaffen 
werden, damit die angestrebte Wohnnutzung realisiert werden 
kann. 

Hinweise Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehörde vom 
27.06.2024 
Der ehemalige Fliegerhorst Jüterbog-Damm ist seit dem 
07.09.2004 als Baudenkmal in die Denkmalliste des Landes 
Brandenburg eingetragen. Weiterhin liegt das Grundstück nahezu 
komplett innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals 130961 
„Siedlung der Bronzezeit und Eisenzeit; Gräberfeld der 
Urgeschichte, Grab der Frühgeschichte“.  
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D    Angebot 

Erwerbsangebot 
zum Kauf gegen Angebot 

Zum Verkauf steht eine unvermessene Teilfläche aus dem 
Flurstück 272/1 in Größe von ca. 43.000 m². 

Die mit dem Erwerbsangebot benannten Nutzungen sowie 
Investitionen sind durch den jeweiligen Erwerber zu sichern und 
in geeigneter Form nachzuweisen. Der Kaufvertrag wird für den 
Verkäufer entsprechende Kontroll- und Sicherungsrechte 
enthalten. 

 
Bewertungskriterien für Angebote 

 Höhe des Kaufpreisangebotes 

 Bankauskünfte des Interessenten mit 
Finanzierungsbestätigung der Hausbank, 
siehe Vordruck unter Punkt F - Anlage 3 

 Referenzen bzw. Referenzobjekte 

 Nachhaltigkeit des Nutzungskonzeptes 

 Umfang der Investitionen und Nachweis der Finanzierung 

 Konsens mit den städtebaulichen Entwicklungszielen der 
Gemeinde 

Entscheidung zur Aufnahme 
von Kaufverhandlungen 

 Unsere Veröffentlichung zum beabsichtigten Verkauf der 
Liegenschaft erfolgt freibleibend. 

 Das Land behält sich die Entscheidung darüber vor, ob und 
ggf. an wen, in welchem Umfang und zu welchen 
Bedingungen der Verkauf erfolgt. Der abzuschließende 
Grundstückskaufvertrag unterliegt ggf. Gremienvorbehalten. 
Alle im Rahmen dieses Verfahrens durch den Interessenten 
gemachten Angaben, werden im Rahmen des 
Zustimmungsverfahrens den nach Landesrecht zu 
beteiligenden Gremien vorgelegt. 

 Das Verfahren wird wegen des erforderlichen 

Abstimmungsbedarfes einen längeren Zeitraum in Anspruch 

nehmen. 
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Abgabe von Kaufpreisangeboten 

Bitte senden Sie Ihr schriftliches Kaufpreisangebot (Anlage 2) 
verschlossen in einem Umschlag mit dem Betreff: 
 
Kaufpreisangebot 
„Jüterbog PM 093 I-13“ 
-nicht vor dem 19.06.2025 öffnen- 

Formulieren Sie bitte Ihr Kaufpreisangebot ohne Bedingungen.  

Angebotsfrist 
Mögliche Abgabe von Kaufpreisangeboten bis zum 

17.06.2025 an die 

Brandenburgische Boden Gesellschaft 
für Grundstücksverwaltung und -verwertung mbH 
Frau Katja Schöberle 
Am Baruther Tor 12, Haus 134/1 
15806 Zossen 
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E    Weitere Informationen 

Ansprechpartner  

 Brandenburgische Boden GmbH 

für Auskünfte zur Liegenschaft: 
Frau Katja Schöberle Tel. 033702 / 222-113 
E-Mail: katja.schoeberle@bbg-immo.de 

 für Auskünfte zu Altlasten: 
Frau Martina Freygang  Tel. 033702 / 222-157 
E-Mail: martina.freygang@bbg-immo.de 

 Für Auskünfte zum Planungsrecht: 
Stadt Jüterbog; Bauamt  Tel. 03372 46 33 62 
 

 

Besichtigungen 
Die Liegenschaft ist nicht frei zugänglich. Eine 
Betretungsgenehmigung ist erforderlich. Besichtigungstermine 
sind ausschließlich in Abstimmung mit der Brandenburgischen 
Boden GmbH, Ansprechpartnerin Frau Katja Schöberle, 
möglich. Diese können ab dem 03.03.2025 vereinbart werden. 
 

Nebenkosten 
Alle mit dem Erwerb verbundenen Kosten (Beteiligung von 
Sachverständigen, Notarkosten, Gebühren, Steuern sowie 
sonstige Abgaben, auch ggf. ausstehende Erschließungs-
beiträge) übernimmt der Erwerber. 

Hinweise 
Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns zur Verfügung 
stehenden Informationen. Wir sind bemüht, möglichst vollständige 
und richtige Angaben zu erhalten, können jedoch keine Haftung 
für die Richtigkeit und Vollständigkeit übernehmen, soweit sind die 
hier angegebenen Erklärungen der Verkäufer keine 
Beschaffenheitsgarantie im Sinne von § 443 BGB. Alle 
Kartendarstellungen sind nicht maßstäblich.   
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F    Anlagen 

Anlage 1 - Bescheid über die Aufnahme in die Denkmalliste mit der Beurteilung des Denkmals 
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Anlage 2 - Erwerbsantrag 

 

Wichtiger Hinweis  

 
Der Erwerbsantrag ist in einem verschlossenen Umschlag 
 

bis spätestens 17.06.2025 einzureichen an: 
 

Brandenburgische Boden Gesellschaft 
für Grundstücksverwaltung und -verwertung mbH 

Frau Katja Schöberle 
Am Baruther Tor 12 Haus 134/1 

15806 Zossen 
 

 
 
 

Erwerbsantrag 
 
 
Liegenschaftsnummer:  PM 093-10 

Liegenschaftsbezeichnung: Jüterbog, Kaserne Damm, ehemaliger Fliegerhorst 

Gemarkung Jüterbog, Flur 32, Flurstück 272/1, 
unvermessene Teilfläche in Größe von ca. 43.000 m² 

 
      
 
1. Investor (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail, ggf. Ansprechpartner): 

  

 

 

 

  

 

 

 

 
(wenn vorhanden, fügen Sie bitte Referenzen bei) 
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2. Beschreibung der geplanten Investitionen (Art der Nachnutzung; Aufstellung der für eine 

Nachnutzung vorgesehenen Gebäude; etc.) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
3. Beschreibung der geplanten Maßnahmen, nach Art, Umfang, zeitlicher Abfolge und 

Finanzierungsmittel 
 

Maßnahme Investitionsvolumen Zeitrahmen Finanzierungsmittel 
    

    

    

    

    

    

    

    

 
Voraussichtliche Fertigstellung der Maßnahmen: __________________________ 
 

 

4. Kaufpreisangebot  
 
 
    

EUR _______________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Jüterbog, Kaserne Damm, ehemaliger Fliegerhorst (PM 093) 
 

Seite 35 von 38 

 
 
5. Begründung / Darstellung des Kaufpreisangebotes (Darstellung des Bruttokaufpreises und ggf. der 

kalkulierten Abzugsbeträge)  
  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

6. Darstellung der Finanzierung des Kaufpreises und der Investitionen 
 

a) Eigenkapital  EUR_________________ 
b) Fremdkapital  EUR_________________ 

 
Eine Bestätigung meiner Hausbank, dass ich/wir für Geschäfte mit vorgenannten Volumina gut 
bin/sind ist beigefügt. 
 
 
 
 
 
Rechtsverbindliche Unterschrift  
 
 
_________________    _____________________ 
Ort / Datum     (Stempel / Unterschrift) 
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Anlage 3 - Finanzierungsbestätigung 
 

 
Finanzierungsbestätigung 

 

Finanzierungsbestätigung der Hausbank 
 
Wir bestätigen, dass vorbehaltlich eines noch abzuschließenden Kaufvertrages zwischen dem 
 
Land Brandenburg, 
vertreten durch das Ministerium der Finanzen 
dieses wiederum geschäftsbesorgerisch vertreten durch die  
Brandenburgische Boden Gesellschaft für Grundstücksverwaltung und -verwertung mbH 
Am Baruther Tor 12, Haus 134/1 
15806 Zossen 
 
(Verkäufer) 
 

 
und 
………………………………………………………….. 
………………………………………………………….. 
………………………………………………………….. 
………………………………………………………….. 
 
(Käufer/in) 
 

für den Erwerb in Jüterbog, Kaserne Damm, ehemaliger Fliegerhorst 
Gemarkung: Jüterbog 
Flur: 32 
Flurstück: 272/1 
unvermessene Teilfäche in Größe von ca. 43.000,00 m² 
die Finanzierung des Kaufpreises 
 
in Höhe von ……………………………….EUR 
 
(In Worten: …………………………………………… Euro)  
 
sichergestellt ist. 
 
Wir bestätigen, dass die oben genannten Angaben unter Beachtung der banküblichen Sorgfalt erbracht 
wurden. 
 
Datum, Ort       Hausbank 
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G   Hinweise zur Datenverarbeitung 
 

1. Name und Kontaktdaten des für die Verarbeitung Verantwortlichen sowie des betrieblichen 
Datenschutzbeauftragten 

Diese Datenschutzhinweise gelten für die Datenverarbeitung durch: 

Verantwortlicher: Brandenburgische Boden Gesellschaft für Grundstücksverwaltung und –verwertung mbH (BBG), Am 
Baruther Tor 12, Geb. 134/1, 15806 Zossen, Email: kontakt@bbg-immo.de 

Der betriebliche Datenschutzbeauftragte von der BBG ist Herr Rechtsanwalt Stephan Rheinwald, Compliance Officer Services 
Legal, Telemannstraße 22, 53173 Bonn, Email: datenschutz@interseroh.com . 

2. Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck und deren Verwendung 

Wenn Sie mit uns geschäftlich in Verbindung treten, erheben wir folgende Informationen: 

• Anrede, Vorname, Nachname, 
• eine gültige E-Mail-Adresse, 
• Anschrift, 
• Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk) 
• Informationen, die für die Vorbereitung, den Abschluss und die Abwicklung eines Vertrages oder für die 

Zweckerreichung in sonstigen Angelegenheiten notwendig sind 
Die Erhebung dieser Daten erfolgt, 

• um Sie als unseren Ansprechpartner identifizieren zu können; 
• um Sie angemessen informieren zu können; 
• zur Korrespondenz mit Ihnen; 
• zur Rechnungsstellung; 
• zur Abwicklung von evtl. vorliegenden Vertragsverhältnissen sowie der Geltendmachung etwaiger Ansprüche 

hieraus; 
Die Datenverarbeitung erfolgt nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO zu den genannten Zwecken für die angemessene 
Bearbeitung Ihres Anliegens und ist für die beidseitige Erfüllung von Verpflichtungen erforderlich. Elektronische Daten werden 
nur auf eigenen Servern in Deutschland verarbeitet und gespeichert. Ihre Daten werden nicht für eine automatisierte 
Entscheidungsfindung oder eine Profilbildung genutzt. 

Die von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden bis zur Zweckerreichung bzw. bis zum Ablauf der gesetzlichen 
Aufbewahrungspflichten gespeichert und danach gelöscht, es sei denn, dass wir nach Artikel 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO 
aufgrund von steuer- und handelsrechtlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten (aus HGB, StGB oder AO) zu 
einer längeren Speicherung verpflichtet sind oder Sie in eine darüberhinausgehende Speicherung nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. a 
DSGVO eingewilligt haben. 

3. Weitergabe von Daten an Dritte 

Eine Übermittlung Ihrer persönlichen Daten an Dritte zu anderen als den im Folgenden aufgeführten Zwecken findet nicht statt. 

Soweit dies nach Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO für die Abwicklung von Anfragen und/oder Vertragsverhältnissen mit Ihnen 
erforderlich ist, werden Ihre personenbezogenen Daten an Dritte weitergegeben. Hierzu gehört insbesondere die Weitergabe 
an Sachverständige, Notare, Vermesser und Rechtsanwälte sowie Gerichte (Grundbuch) und andere öffentliche Behörden 
und Gebietskörperschaften zum Zwecke der Korrespondenz sowie zur Vorbereitung und zum Vollzug (einschließlich der 
Einholung von notwendigen Zustimmungen) geschlossener Verträge. Die weitergegebenen Daten dürfen von Dritten 
ausschließlich zu den genannten Zwecken verwendet werden. 
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4. Betroffenenrechte 

Sie haben das Recht: 

• gemäß Art. 7 Abs. 3 DSGVO Ihre einmal erteilte Einwilligung jederzeit gegenüber uns zu widerrufen. Dies hat zur 
Folge, dass wir die Datenverarbeitung, die auf dieser Einwilligung beruhte, für die Zukunft nicht mehr fortführen 
dürfen; 

• gemäß Art. 15 DSGVO Auskunft über Ihre von uns verarbeiteten personenbezogenen Daten zu verlangen. 
Insbesondere können Sie Auskunft über die Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezogenen Daten, 
die Kategorien von Empfängern, gegenüber denen Ihre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante 
Speicherdauer, das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Löschung, Einschränkung der Verarbeitung oder 
Widerspruch, das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben 
wurden sowie über das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschließlich Profiling und ggf. 
aussagekräftigen Informationen zu deren Einzelheiten verlangen; 

• gemäß Art. 16 DSGVO unverzüglich die Berichtigung unrichtiger oder Vervollständigung Ihrer bei uns gespeicherten 
personenbezogenen Daten zu verlangen; 

• gemäß Art. 17 DSGVO die Löschung Ihrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit 
nicht die Verarbeitung zur Ausübung des Rechts auf freie Meinungsäußerung und Information, zur Erfüllung einer 
rechtlichen Verpflichtung, aus Gründen des öffentlichen Interesses oder zur Geltendmachung, Ausübung oder 
Verteidigung von Rechtsansprüchen erforderlich ist; 

• gemäß Art. 18 DSGVO die Einschränkung der Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit 
die Richtigkeit der Daten von Ihnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmäßig ist, Sie aber deren Löschung 
ablehnen und wir die Daten nicht mehr benötigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung, Ausübung oder 
Verteidigung von Rechtsansprüchen benötigen oder Sie gemäß Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die 
Verarbeitung eingelegt haben; 

• gemäß Art. 20 DSGVO Ihre personenbezogenen Daten, die Sie uns bereitgestellt haben, in einem strukturierten, 
gängigen und maschinenlesbaren Format zu erhalten oder die Übermittlung an einen anderen Verantwortlichen zu 
verlangen und 

• gemäß Art. 77 DSGVO sich bei einer Aufsichtsbehörde zu beschweren. In der Regel können Sie sich hierfür an die 
Aufsichtsbehörde Ihres üblichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes wenden. 

5. Widerspruchsrecht 

Sofern Ihre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemäß Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO 
verarbeitet werden, haben Sie das Recht, gemäß Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer 
personenbezogenen Daten einzulegen, soweit dafür Gründe vorliegen, die sich aus Ihrer besonderen Situation ergeben. 

Möchten Sie von Ihrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen, genügt eine E-Mail an kontakt@bbg-immo.de 

 


